CURADORA2

URBANA DE SINCELEJO

RESOLUCIONNo70001-2-26-0141
(2026-07-27)

Por medio de la cual se concede RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION EXISTENTE y
APROBACION DE PLANOS PARA CONSTITUIR PROPIEDAD HORIZONTAL, la suscrita
CURADORA URBANA SEGUNDA, en uso de sus facultades legales y en especial las que le
confiere La Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, Plan de Ordenamiento Territorial
POT del municipio de Sincelejo aprobado mediante Acuerdo No 147 de 2015, Acuerdo No 177 de
2017, demas normas complementarias, concordantes y

CONSIDERANDO:

1. IDENTIFICACION DE LA SOLICITUD Y DEL SOLICITANTE:
Que mediante Formulario Unico Nacional (FUN), se ha recibido solicitud de LICENCIA
URBANISTICA, para su tramite, estudio y aprobacién, de acuerdo con la siguiente informacion:

1.1.DATOS DE LA SOLICITUD: Fecha de Radicacion:
No Radicacién: 70001-2-26-0088 22-may-2026
Objeto del Tramite: Tipo de Tramite: Modalidad:
INICIAL RECONOCIMIENTO / N/A
PROPIEDAD HORIZONTAL

1.2 DATOS DEL SOLICITANTE:

NOMBRE: HUMBERTO MANUEL ALIAN LOPEZ
C.C. IDENTIFICACION No | 11.050.778
CALIDAD: PROPIETARIO / RESPONSABLE DE LA SOLICITUD

2. REVISION DE DOCUMENTOS Y REQUISITOS

Que, el titular de la solicitud allegd los documentos y requisitos minimos exigidos para el tramite
solicitado, los cuales fueron verificados mediante el Formato de Revision e Informacién de
Proyectos, constatdndose el cumplimiento de la totalidad de los requisitos documentables
aplicables, razon por la cual la solicitud quedo en legal y debida forma el dia: 22-may-2026.

Que, verificadas las condiciones del solicitante y su calidad en relaciéon con el (los) predio(s)
objeto de la solicitud, y acreditada que esta solicitud se encuentra en legal y debida forma, se
concluye que cumple las previsiones contempladas en el articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015; en consecuencia, se procedio al estudio y tramite de la presente solicitud
de licencia urbanistica.

3. REVISION DEL PROYECTO

Que, en cumplimiento del Art. 2.2.6.1.2.2.4 Decreto Nacional 1077 de 2015, este despacho
procedid a revisar el proyecto objeto de la solicitud, produciéndose las siguientes actuaciones
dentro de este tramite:
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3.1 Que, en mayo 22 de 2026 se le INFORMO a la SECRETARIA DE GOBIERNO como a la
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL de la SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO, de la
edificacion existente de UN PISO de USO RESIDENCIAL, por ser la autoridad competente en el
CONTROL URBANO, de tal manera que verificara el uso y las normas de urbanismo que para cada
caso determino el Plan, sin excepcion alguna, conforme al Paragrafo 1 del Articulo 2.2.6.4.1.1 del
D./1077/15, a fin de que se sirviera adelantar los procedimientos e imponer las sanciones del caso.

3.2 Que, el dia 26 de mayo de 2026 la SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL se pronunci6
de lo INFORMADO por parte de este despacho, informando que revisado los procesos
administrativos no encontraron expediente por contravencion urbanistica.

3.3 ACTUACIONES DE TRAMITE PRODUCIDAS DENTRO DE LA SOLICITUD

ACTA DE | FECHA DE RPTA ACTA DE | AMPLIACION PLAZO

OBSERVACIONES OBSERV
05/06/2026 18/06/2026 NO

3.4 Agotada las anteriores etapas procedimentales se constaté que la solicitud cumple desde el
punto de vista juridico (CPACA, Dec. Nal. 1077/2015), estructural (Ley 400/1997 - Norma NSR-10
(Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente), urbanistico y arquitectonico (Acuerdo
147/2015 y 177/2017 - Plan de Ordenamiento Territorial de Sincelejo); con la siguiente norma:

Ficha Normativa No: 9 Area de Actividad: Residencial
Tratamiento: Renovacion Uso Permitido: Residencial

Area Minina Lote: 60 m2 Frente minimo permitido: 6,00 ml.
Altura Maxima permitida: 3 pisos Estructura Urbana: N/A

En consecuencia, de lo anterior se expidi6 acta de viabilidad y liquidacion en fecha: 01/07/2026

4. IMPUESTOS Y/O GRAVAMENES: Que en fecha 17/07/2026 el titular de esta solicitud, en
respuesta al acta de viabilidad y liquidacion, allego los soportes del pago del impuesto de
Delineacion Urbana de acuerdo con los siguientes datos:

FECHA DE PAGO | RECIBO DE PAGO No VALOR
17/07/2026 20260170478 $198.000

En consideracion a todo lo expuesto y habiendo dado cumplimiento a las disposiciones legales
citadas contenidas en el decreto nacional 1077 de 2015, este despacho,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Otérguese, RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION EXISTENTE y
APROBACION DE PLANOS PARA CONSTITUIR PROPIEDAD HORIZONTAL, cumpliendo las
normas urbanisticas de orden nacional decreto 1077 de 2015 y de edificacién adoptadas en el Plan
de Ordenamiento de Sincelejo de conformidad con lo siguiente:

TITULARES DE LA LICENCIA DOCUMENTO No
HUMBERTO MANUEL ALIAN LOPEZ 11.050.778
Tipo de Tramite: Modalidad: VIGENCIA
RECONOCIMIENTO DE N/A N/A
EDIFICACION EXISTENTE
DATOS DEL PREDIO
Direccién / Barrio Matricula Referencia Catastral No
[Inmobiliaria No

Calle 44 C No 22-09 Barrio: MANO DE DIOS | 340-71031 0101-0000-0684-0015-0000-00000

PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO:

No DE PISOS UNIDADES ESTACIONAMIENTOS IC 10
PRIVADAS
1 2 0 N/A N/A
uUSoO AREA DE LOTE | AREA CONSTRUIDA TIPO DE PROYECTO
PERMITIDO (m2) (m2)
Residencial (1) 166,00 103,00 m2 Vivienda
Area de construccion piso 1 (m2): 103,00 m2 | Altura de la Edificacion (ml): 4,00

DESCRIPCION ESPACIAL DEL PROYECTO:

VIVIENDA 1 (41,00 m2): Terraza, acceso, sala, comedor, alcoba 1, bafio, alcoba 2, cocina y patio.
VIVIENDA 2 (62,00 m2): terraza, acceso, sala, comedor, cocina, alcoba 1, hall, bafio, alcoba 2 y
patio.

La descripcion anterior esta acorde con los planos técnicos relacionados a continuacion y que hacen
parte integral de esta resolucion:

PLANOS ARQUITECTONICOS: Dos (02) planos aprobados.

PROYECTO ESTRUCTURAL: PERITAJE TECNICO; La norma estructural por la cual fue aprobado
el proyecto es: (Manual de Construccion, Evaluacion y Rehabilitacion Sismo Resistente de viviendas
de mamposteria de la Asociacion de Ingenieria Sismica AlS. (Decreto 1077, Articulo 2.2.6.4.2) dado
que se trata de una edificacion construida de acuerdo con el Titulo E de la NSR-10 segun
consignado en el informe de peritaje presentado).
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PARAGRAFO 2: AREAS PARA APROBACION DE PLANOS PARA CONSTITUIR PROPIEDAD
HORIZONTAL:

AREA PRIVADA (M2) AREA COMUN (M2)
DESCRIPCION DEPENDENCIA Construido | Libre Construido Libre
EDIFICACION Uso Esencial
PISO 1

Vivienda 1 41| 43,850
Vivienda 2 62| 19,150
SUB TOTAL PISOS 103,00 | 63,00 0,00/ 0,00
AREA CONSTRUIDA 103,00
TOTAL, AREA PRIVADA 103,00
TOTAL, AREAS PRIVADAS SIN 63.00
CUBIERTA ’
TOTAL, AREAS COMUN CUBIERTA 0,00
TOTAL, AREA COMUN SIN
CUBIERTA 0,00
TOTAL, AREA DE CONSTRUCCION 103,00
AREA DEL LOTE 166,00

PARAGRAFO 3: PROFESIONALES RESPONSABLES.

PROFESION NOMBRE TARJETA PROFESIONAL
Arquitecto Proyectista: | RAMON ELIAS DIAZ NAICIR A13392007-92449001
Disenador Estructural: | DEYVIS JOSE CARRASCAL CORENA 13202-250498 BLV

Con la firma de los descritos anteriormente dentro de este tramite, el Municipio de Sincelejo y el
Curador Urbano quedan exonerados ante terceros de cualquier responsabilidad civil, penal o
administrativa, por cualquier falta u omisién del estudio.

ARTICULO SEGUNDO: Contra la presente Resolucion procederan el recurso de Reposicion, ante
este Despacho, y el de Apelacion para ante la oficina de Planeaciéon Municipal o el alcalde de
Sincelejo, de acuerdo con el Art. 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el cual debera ser
interpuestos dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificaciéon de esta decision, y demas
requerimientos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

NIT 22731782-8
Direccion: Carrera 16 No 27 — 05 Local 1 / Celular: 301-4855222 /
Contactenos@curaduria2sincelejo.com.co / www.curaduria2sincelejo.com.co
Sincelejo, Colombia



mailto:Contactenos@curaduria2sincelejo.com.co
http://www.curaduria2sincelejo.com.co/

CURADORA2

URBANA DE SINCELEJO

RESOLUCIONNo70001-2-26-0141
(2026-07-27)

ARTICULO TERCERO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su firmeza de acuerdo

con los eventos previstos por el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, la cual se dejara constancia a través de un rotulo o sello de este Despacho.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucién se expide en dos copias en papel original de la
Curadora Urbana No 2 de Sincelejo.

Dada en Sincelejo — Sucre el (Dia/Mes/Afio) 27/07/2026.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

) M —
ARQ. N A MARCELA'BULA MERCADO
CURADORA URBANA No 2

MUNICIPIO DE SINCELEJO SUCRE.
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