CURADORA2

URBANA DE SINCELEJO

RESOLUCIONNo 70001-2-26-0140 - (23-jul-2026)

Por medio de la cual se concede una LICENCIA URBANISTICA, la suscrita CURADORA URBANA
SEGUNDA, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere La Ley 388 de 1997,
Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, Plan de Ordenamiento Territorial POT del municipio de Sincelejo
aprobado mediante Acuerdo No 147 de 2015, Acuerdo No 177 de 2017, demas normas
complementarias, concordantes y

CONSIDERANDO:

1. IDENTIFICACION DE LA SOLICITUD Y DEL SOLICITANTE:
Que mediante Formulario Unico Nacional (FUN), se ha recibido solicitud de LICENCIA
URBANISTICA, para su tramite, estudio y aprobacién, de acuerdo con la siguiente informacién:

1.1.DATOS DE LA SOLICITUD: Fecha de Radicacion:
No Radicacién: 70001-2-26-0033 13/03/2026
Objeto del Tramite: Tipo de Tramite: Modalidad:
INICIAL CONSTRUCCION OBRA NUEVA -
DEMOLICION TOTAL

1.2 DATOS DEL SOLICITANTE:

NOMBRE: IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA

TIPO DE DOCUMENTO: | NIT

IDENTIFICACION No: 890102513-4

REP. LEGAL: HECTOR CAMPUZANO FONSECA
IDENTIFICACION No: 5.937.240
CALIDAD: PROPIETARIO

2. REVISION DE DOCUMENTOS Y REQUISITOS

Que, el titular de la solicitud allegd los documentos y requisitos minimos exigidos para el tramite
solicitado, los cuales fueron verificados mediante el Formato de Revision e Informacién de
Proyectos, constatdndose el cumplimiento de la totalidad de los requisitos documentables
aplicables, razon por la cual la solicitud quedo en legal y debida forma el dia: 13 - marzo — 2026.

Que, verificadas las condiciones del solicitante y su calidad en relacién con el (los) predio(s)
objeto de la solicitud, y acreditada que esta solicitud se encuentra en legal y debida forma, se
concluye que cumple las previsiones contempladas en el articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015; en consecuencia, se procedio al estudio y tramite de la presente solicitud
de licencia urbanistica.

3. PROCESO DE CITACION A VECINO Y/O TERCEROS

Que, de acuerdo a lo preceptuado en el Art. 2.2.6.1.2.2.1. Decreto Nacional 1077 de 2015 y
teniendo en cuenta la informacién aportada por el titular de la solicitud, se llevé a cabo el siguiente
proceso:

NIT 22731782-8
Direccion: Carrera 16 No 27 — 05 Local 1 / Celular: 301-4855222 /
Contactenos@curaduria2sincelejo.com.co / www.curaduria2sincelejo.com.co
Sincelejo, Colombia



mailto:Contactenos@curaduria2sincelejo.com.co
http://www.curaduria2sincelejo.com.co/

CURADORA

URBANA DE SINCELEJ02

RESOLUCIONNo 70001-2-26-0140 - (23-jul-2026)

3.1 PUBLICIDAD DEL TRAMITE - VALLA A TERCEROS INDETERMINADOS (1,00 x 0,70)

TIPO DE TRAMITE No DE FOTOGRAFIAS FECHA DE RECIBO DE LAS FOTOS
CONSTRUCCION 2 17/03/2026
3.2 LISTA DE VECINOS Y/O TERCEROS
Direccion de Envio Fecha de Recibo | Medio de Citacion | Causa Comunicacion Subsidiaria
Calle 35 No 13-95 27/03/2026 Correo de oficina | N/A
Calle 15 No 13-69 27/03/2026 Correo de oficina | N/A
Carrera 14 No 34-18 27/03/2026 Correo de oficina | N/A

3.3 INTERVENCION DE VECINOS Y/O TERCEROS: Que, de acuerdo a lo preceptuado en el Art.
2.2.6.1.2.2.2 Decreto Nacional 1077 de 2015 (Art. 30 del Dec. 1469/2010), este Despacho ha
garantizado el transcurrir de un término minimo de cinco (5) dias habiles, contados a partir del dia
siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la publicacion cuando esta fue
necesaria y, en el caso de los demas terceros, a partir del dia siguiente a la fecha de instalacion
de la valla. En cumplimiento al proceso de citacidén de vecinos y/o terceros, dentro del tramite y
estudio de esta solicitud, encontramos que: NO SE HAN ALLEGADO OBJECIONES U
OBSERVACIONES.

4. REVISION DEL PROYECTO

Que en cumplimiento del Art. 2.2.6.1.2.2.4 Decreto Nacional 1077 de 2015, este despacho
procedid a revisar el proyecto objeto de la solicitud, produciéndose las siguientes actuaciones
dentro de este tramite:

4.1 ACTUACIONES DE TRAMITE PRODUCIDAS DENTRO DE LA SOLICITUD

ACTA DE | AMPLIACION PLAZO | FECHA DE RPTA | AMPLIACION PLAZO
OBSERVACIONES RESP ACTA OBSERV | ACTA DE OBSERV
13/04/2026 19/06/2026 19/06/2026 Sl

Agotada las anteriores etapas procedimentales se constatd que la solicitud cumple desde el punto
de vista juridico (CPACA, Dec. Nal. 1077/2015), estructural (Ley 400/1997 - Norma NSR-10
(Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente), urbanistico y arquitectonico (Acuerdo
147/2015 y 177/2017 - Plan de Ordenamiento Territorial de Sincelejo); con la siguiente norma:

Ficha Normativa No: 4 Area de Actividad: Residencial

Tratamiento: Consolidacion Moderada Uso Permitido: Residencial (1)

Area Minina Lote: 60 m2 Frente minimo permitido: 6,00 ml.

Altura Maxima permitida para este tramite: 2 pisos | Estructura Urbana: N/A

En consecuencia, de lo anterior se expidi6 acta de viabilidad y liquidacion en fecha: 14/07/2026
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5. IMPUESTOS Y/O GRAVAMENES: Que en fecha 15/07/2026 el titular de esta solicitud, en
respuesta al acta de viabilidad y liquidacion, allego los soportes del pago del impuesto de
Delineacion Urbana de acuerdo con los siguientes datos:

FECHA DE PAGO | RECIBO DE PAGO No VALOR
14/07/2026 20260174673 $659.000

En consideracion a todo lo expuesto y habiendo dado cumplimiento a las disposiciones legales
citadas contenidas en el decreto nacional 1077 de 2015, este despacho,

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Otérguese, Licencia Urbanistica, consistente en la autorizacidn previa para

adelantar obras cumpliendo las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el Plan de
Ordenamiento de Sincelejo de conformidad con lo siguiente:

TITULAR DE LA LICENCIA DOCUMENTO No
IGLESIA PENTECOSTAL UNIDA DE COLOMBIA 890102513-4
Tipo de Tramite: Modalidad: VIGENCIA
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - DEMOLICON | TREINTA'Y SEIS (36) MESES

TOTAL

DATOS DEL PREDIO

Direccion / Barrio Matricula Referencia Catastral No
Inmobiliaria No

Calle 35 No 13-75 Barrio SAN VICENTE 340-45336 0102-0000-0421-0013-0000-00000

PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO:

No DE PISOS UNIDADES ESTACIONAMIENTOS IC 10
PRIVADAS
2 2 1 0,55 0,28
USO PERMITIDO | AREA DE LOTE | AREA CONSTRUIDA TIPO DE PROYECTO
(m2) (m2)
Residencial (1) 360,00 199,76 m2 Vivienda
Area de construccion piso 1 (m2): 102,45 m2 Altura de la Edificacion (ml):
Area de construccion piso 2 (m2): 97,31 m2 7,57 ml
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DESCRIPCION ESPACIAL DEL PROYECTO:

PISO 1 (APTO 101): Acceso, garaje (interno), bodega, area libre, dormitorio de huéspedes, bafio y
estudio.

PISO 2 (APTO 201): Escaleras, sala, balcon, cocina, dormitorio + bafio, dormitorio, bafio, dormitorio
y zona de labores.

La descripcion anterior esta acorde con los planos técnicos relacionados a continuacion y que hacen
parte integral de esta resolucion:

PLANOS ARQUITECTONICOS: Cuatro (04) planos.

PROYECTO ESTRUCTURAL: ESTUDIO DE SUELOS - MEMORIAS DE CALCULOS - PLANOS
Seis (06); la norma estructural por la cual fue aprobado el proyecto es: (Titulo A, B, C y H de la
NSR-10).

PARAGRAFO 2: PROFESIONALES RESPONSABLES.

PROFESION NOMBRE TARJETA PROFESIONAL

Director de la | DANIEL DE JESUS MEJIA FERNANDEZ A6162015-1052070441
Construccion:

Arquitecto Proyectista: | DANIEL DE JESUS MEJIA FERNANDEZ A6162015-1052070441

Disefiador Estructural: | JOSE GUILLERMO ASSIA DE LA ROSA 22202-324081

Geotecnista: JEISON DAVID MANCHEGO BERRIO 081037-0512665

Con la firma de los descritos anteriormente dentro de este tramite, el Municipio de Sincelejo vy el
Curador Urbano quedan exonerados ante terceros de cualquier responsabilidad civil, penal o
administrativa, por cualquier falta u omisién del estudio.

ARTICULO SEGUNDO: Con fundamento a lo dispuesto en el Art. 2.2.6.1.2.3.6 Decreto Nacional
1077 de 2015, el titular de la licencia urbanistica aprobada, deberd cumplir con las siguientes
obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico so pena de responder extracontractualmente por los perjuicios causados a terceros.
e2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, los cuales hacen parte integral de la
presente resolucion, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente; ® 3. Cumplir
con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con
el Decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
e 4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el Art. 2.2.6.1.4.1
Decreto Nacional 1077 de 2015. 5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los
términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-
10. @ 6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
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proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de planos y estudios aprobados, con el fin de
atender las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de
supervision. e 7. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a
aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se
designe el nuevo profesional, et que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la
licencia. @ 8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte
del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10. @ 9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren
supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las
autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran
copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios autonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad
del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato
fiduciario quien es el responsable de esta obligacion. e 10. Realizar controles de calidad a los
diferentes materiales y elementos que sefialan las normas de construccién Sismo Resistentes. o 11.
Instalar equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, segun la Ley 373/1997 o la que
la adicione, modifique o sustituya. ® 12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional,
municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de
discapacidad. e 13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente. @ 14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias. e 15. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion
y contra incendios contenidas en la norma NSR-10. 16. El constructor responsable de la obra se
obliga a tomar las medidas necesarias de separacion minimas entre construcciones vecinas,
sumando el valor absoluto de los desplazamientos horizontales totales. De acuerdo con las
colindancias, y en caso de existir construcciones vecinas se tomaran las alternativas de la NSR-10,
CAPITULO A6 - SEPARACION ENTRE ESTRUCTURAS ADYACENTES POR
CONSIDERACIONES SISMICAS. Del Decreto Nacional No 926 de marzo 19 de 2010. 17. Cumplir
con la Norma Técnica RETIE. 18. Que el constructor responsable y/o titular de la licencia debera
adoptar e implementar el respectivo protocolo de bioseguridad.

PARAGRAFO 3: En cumplimiento a lo establecido en el Art. 101 de la ley 769 de 2002, cuando se
trate de licencias de construccion, el titular debera poner en conocimiento y requerir autorizacion a

la autoridad competente en el evento de alterar o modificar el sistema de transito o se constituya
en un polo importante generador de viajes.

PARAGRAFO 4: EFECTOS DE LA LICENCIA. De conformidad con lo dispuesto en el titular a)
del articulo 5° del Decreto-Ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia determinara la
adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, construyendo en el (los) predio(s) objeto
de la misma en los términos y condiciones expresados en esta resolucion. Y no autoriza
intervencion y/o ocupacion de los bienes de uso publico, por lo cual, cualquier intervencion
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proyectada en los planos sera a titulo referencial y debera obtener la respectiva autorizacién de la
autoridad competente.

PARAGRAFO 5: En caso de que alguno de los profesionales responsables se desvincule de la
ejecucion de la obra, deberd informarlo al curador urbano, quien de inmediato procedera a
requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo, en cumplimiento a lo
establecido en el Paragrafo 4 del Art. 2.2.6.1.2.2.3. Decreto Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO 6: Las tierras, residuos y escombros resultante de los trabajos efectuados para el
proceso de construccion no podran ser vertidos a los arroyos, cafios, manantiales o escurrideros
naturales de flujo no continuo, estos deben ser depositados en el sitio autorizado por CARSUCRE,
llamado la Escombrera, ubicada en el relleno sanitario El Oasis. (Art.73 Acuerdo 22/92).

La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de las obras
o del ejecutor del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las leyes 9
de 1989, 388 y 400 de 1997, 810 de 2003 y en el decreto 926 de 2010; asi mismo, si se comprueba
que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla
cualquiera de las normas urbanisticas, este permiso sera suspendido y la obra sellada, por parte de
las entidades competentes para ello. El Constructor tramitara el CERTIFICADO DE DISPOSICION
FINAL DE RESIDUOS, ante la CORPORACION MEDIO AMBIENTAL CARSUCRE, de conformidad
con la Resolucién N° 0691 de septiembre 17 de 2013.

ARTICULO TERCERO: Que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca
de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble objeto de ella. La licencia
recae sobre el inmueble y produce todos sus efectos aun cuando sea enajenado. En conformidad
con el inciso segundo del Articulo 36 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO CUARTO: Segun lo dispuesto en el Art. 2.2.6.1.4.9 Decreto Nacional 1077 de 2015 (Art.
61 del Dec.1469/2010), el titular de esta licencia se obliga a instalar un aviso durante el término de
ejecucién de las obras, cuya dimensién minima en metros seré de: 1,00 X 0,70 Mts. Dicha valla sera
localizada en un lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite
el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso deberd indicar al
menos la clase y numero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidio; EI nombre o
razon social del titular de la licencia; la direccion del inmueble; vigencia de la licencia; descripcion del
tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros
de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos. Se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de
obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado
durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

ARTICULO QUINTO: Contra la presente Resolucién procederan el recurso de Reposicion, ante este
Despacho, y el de Apelacién para ante la oficina de Planeacion Municipal o el alcalde de Sincelejo, de
acuerdo con el Art. 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el cual deberé ser interpuestos dentro de
los diez (10) dias siguientes a la notificacion de esta decision, y demés requerimientos previstos en el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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ARTICULO SEXTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su firmeza de acuerdo con
los eventos previstos por el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, la cual se dejara constancia a través de un rotulo o sello de este Despacho.

ARTICULO SEPTIMO: La presente resolucion se expide en dos copias en papel original de la
Curadora Urbana No 2 de Sincelejo.

Dada en Sincelejo — Sucre el (Dia/Mes/Afio) 23/07/2026.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

.‘

LA MERCADO
CURADORA URBANA No 2
MUNICIPIO DE SINCELEJO SUCRE.

NIT 22731782-8
Direccién: Carrera 16 No 27 — 05 Local 1 / Celular: 301-4855222 /
Contactenos@curaduria2sincelejo.com.co / www.curaduria2sincelejo.com.co
Sincelejo, Colombia



mailto:Contactenos@curaduria2sincelejo.com.co
http://www.curaduria2sincelejo.com.co/

