RESOLUCION No 70001-2-26-0118 DE JUNIO 19 DE 2026

Por medio de la cual se concede una LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION
en la modalidad de AMPLIACION

RAD No 70001-2-26-0018
(DIM/A) 20/02/2026

LA CURADORA URBANA SEGUNDA
En uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere
La Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, Plan de Ordenamiento Territorial
POT del municipio de Sincelejo aprobado mediante Acuerdo No 147 de 2015, Acuerdo No
177 de 2017, demas normas complementarias, concordantes y

CONSIDERANDO:

Que, el dia veinte (20) de febrero de 2026, la empresa INVERCONSTRUCCIONES
T&T SAS con NIT No 900861839-0, representada legalmente por el sefior RAUL
ANTONIO TAMARA TAFUR identificado con cedula de ciudadania No 1.018.505.380
en calidad de TITULAR, radicé en legal y debida forma la solicitud de Licencia
URBANISTICA de CONSTRUCCION en la modalidad de AMPLIACION, del
proyecto de uso residencial en el PREDIO localizado sobre la Calle 15E No 2B-4 Barrio
ANTALIA ETAPA 1 Manzana 34 Lote 4, zona urbana del Municipio de Sincelejo,
cuyos, linderos y medidas constan en las Escrituras No 3285 de fecha 01/12/2015 de la
Notaria Tercera de Sincelejo Matricula Inmobiliaria No 340-57864 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo y Referencia Catastral No 0102-0000-2081-
0001-0000-00000.

Que, de acuerdo con el Certificado de Tradicion y Libertad con Matricula Inmobiliaria No
340-57864, la empresa INVERCONSTRUCCIONES T&T SAS con NIT No 900861839-
0 es la propietaria del predio objeto de solicitud, con un area de 105,00 m2.

Teniendo en cuenta la normativa vigente decreto 1077 de 2015 articulo 2,2,6,1,1,7 Licencia
de construccion y sus modalidades se expresa lo siguiente: 2. Ampliacion. Es la
autorizacion para incrementar el &rea construida de wuna edificacion existente,
entendiéndose por area construida la parte edificada que corresponde a la suma de las
superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar. La edificacion que
incremente el &rea construida podra aprobarse adosada o aislada de la construccion
existente, pero en todo caso, la sumatoria de ambas debe circunscribirse al potencial de
construccién permitido para el predio o predios objeto de la licencia segun lo definido en
las normas urbanisticas.
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Que, el Curador Urbano No 2 de Sincelejo otorgo en el predio identificado con Matricula
Inmobiliaria No 340-57864 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo
y Referencia Catastral No 0102-0000-2081-0001-0000-00000, la siguiente resolucion:

Resolucién No Fecha Tipo de Tramite Fecha Ejecutoria
70001-2-22-0066 | 09/06/2022 | Licencia de construccion 05/07/2022
modalidad obra nueva.

Que, el solicitante de la Licencia en cumplimiento de lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.2.1, presento las fotografias de la valla instalada en el sitio de la obra, el dia 27 del
mes de febrero de 2026, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo, de igual manera anexo al expediente las fotografias conforme al Paragrafo 1
del Art. 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

Que, los predios colindantes son de propiedad de la empresa INVERCONSTRUCCIONES
T&T SAS.

Que, luego de las revisiones de rigor, se emitio acta de observaciones el dia diecisiete (17)
del mes de marzo de 2026, la cual fue notificada al solicitante en la misma calenda.

Que, en fecha veintisiete (27) de abril de 2026, el solicitante dio respuesta a las
observaciones que presento el tramite administrativo.

Que, el dia veinte (20) de mayo de 2026, se expidid acta de viabilidad y liquidacién del
tramite, las cuales fueron remitidas al interesado en la misma fecha de expedicion.

Que, se presentaron los planos arquitecténicos requeridos, los cuales cumplen con la
documentacion y normas urbanisticas establecidas en el decreto 1077 de 2015 articulo
2.2.6.4.1.1 y normas municipales amparadas por los Acuerdos Municipales No 147 de 2015
y 177 de 2017:

Ficha Normativa No: 1 Area de Actividad: Residencial
Tratamiento: Consolidacion | Usos Permitidos: Residencial
Moderada

Area Minina Lote: 60 m2 Frente minimo permitido: 6,00
Estructura Urbana: N/A Altura maxima: 3 pisos

Que, la solicitud se acompafio de la documentacion prevista en el Art. 2.2.6.1.2.1.1.1 y
Articulo 2.2.6.1.3.1 numeral 6 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, y se le dio el tramite
correspondiente.
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Que, los peticionarios cancelaron las Expensas y los Impuestos de Construccion por valor
de Ciento Tres Mil Pesos ($103.000) Mcte. El dia 10 de junio de 2026 segun recibo oficial
de pago No 20260152747 del Banco DAVIVIENDA, estipuladas en la normatividad
vigente (Decreto No 1077 de 2015 y Decreto No 1890 de 2021).

Que, realizado el estudio correspondiente, se considerd que es viable expedir la Licencia
solicitada, por lo que, la Curadora Urbana Segunda,

RESUELVE

ARTIicuLO PRIMERO: OTORGAR Licencia URBANISTICA de CONSTRUCCION en la
modalidad de AMPLIACOIN, del proyecto de uso residencial a la empresa
INVERCONSTRUCCIONES T&T SAS con NIT No 900861839-0, representada
legalmente por el sefior RAUL ANTONIO TAMARA TAFUR identificado con cedula de
ciudadania No 1.018.505.380, en condicion de TITULAR, del predio localizado sobre la
Calle 15E No 2B-4 Barrio ANTALIA ETAPA 1 Manzana 34 Lote 4, zona urbana del
Municipio de Sincelejo, cuyos, linderos y medidas constan en las Escrituras No 3285 de
fecha 01/12/2015 de la Notaria Tercera de Sincelejo Matricula Inmobiliaria No 340-57864
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo y Referencia Catastral No
0102-0000-2081-0001-0000-00000.

Parégrafo 1: El proyecto autorizado consiste en la construccion modalidad ampliacion de
una edificacién de un piso, de USO residencial, con la siguiente distribucién asi:

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

VIVIENDA (70,86): Parqueo Exterior, Sala, Comedor, Cocina, Labores, Patio, Alcoba,
Bafio y Alcoba ampliada, alcoba principal + bafio.

NOTA: La altura total de la edificacion es de 4,39 ml en la fachada del proyecto.

AREA TOTAL DEL LOTE 105,00 m2
AREA CONSTRUIDA (Ampliacién) 20,77 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION VIVIENDA 70,86 M2
indice de construccién 0,67
indice de ocupacién 0,67

A la presente Licencia se Integran los Planos Arquitectonicos (02 planos aprobados),
Planos Estructurales (03 planos aprobados), Memoria de Calculo, todo conforme a los
articulos 2.2.6.1.2.1.4 Categorias y 2.2.6.1.2.1.11 Documentos Adicionales del decreto
1077 de 2015.
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Paragrafo 2: La ejecucion e iniciacion de las obras autorizadas en el Paragrafo anterior
estaran condicionadas a la aprobacion de los disefios por parte de las empresas de servicios
publicos, y a las disposiciones de CARSUCRE o la entidad competente para el efecto, si
esto se requiere.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar los Planos Arquitectonicos, Estructurales y Memoria de
Célculo, presentados con la solicitud, los cuales cumplen con los requisitos establecidos en
el Acuerdo Municipal No 147 del 17/Diciembre/2015, y demas normas pertinentes
aplicables a la materia, con el disefio estructural de esta edificacion expresada en las
memorias de calculo y en los planos adjuntos, con las disposiciones de la norma NSR — 10
(Ley 400/97) Certificada por el Ingeniero Civil ALEX DAVID ALVEAR MEZA con
Matricula Profesional No 08202-135953 ATL como responsable de los DISENOS
ESTRUCTURALES. Con la firma de los descritos anteriormente dentro de este tramite, el
Municipio de Sincelejo y el Curador Urbano quedan exonerados ante terceros de cualquier
responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omision del estudio.

ARTIicULO TERCERO: Reconocer al arquitecto IVAN ENRIQUE PUERTAS VERGARA
con Matricula Profesional No A08242004-92532271 como ARQUITECTO
PROYECTISTA y a la empresa INVERCONSTRUCCIONES T&T SAS con NIT No
900861839-0 como DIRECTOR DE LA CONSTRUCCION, el cual debera garantizar que
la construccién de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados,
cifiéndose en todo a las normas urbanisticas y arquitecténicas soporte para la expedicion del
presente acto administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo —
Resistente NSR — 10, la norma técnica RETIE y deméas normas complementarias.

ARTIicuLO CUARTO: La vigencia maxima de esta Licencia para la construccion y ejecucion
del proyecto es de VEINTICUATRO (24) MESES prorrogables por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. En caso de requerir
prorroga, el titular de esta decision, debera solicitarla dentro de los treinta (30) dias habiles
anterior _al vencimiento de esta, siempre que el constructor responsable certifique la
iniciacion de la obra.

ARTICULO QUINTO: Obligaciones del titular de la licencia conforme al Articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional No 1077 de mayo 26 de 2015:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2. Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema
General de Seguridad Social en Salud en concordancia con lo establecido en el decreto
2353 de diciembre 3 de 2015.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.
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4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015 modificado por el decreto 1203 de 2017, articulo 13.
6.Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el
titulo | del reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR-10).

7. Obtener previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente siguiendo lo previsto en el titulo | del reglamento
colombiano de construccion sismo resistente NSR 10.

8. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con
el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor
técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos
no estructurales que sefialan las normas de construccion.

10. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a
aquel que se desvinculé de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente
sera el titular de la licencia.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en
la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacidn de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

15. Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 0194 del 11 de abril de 2025 Por
medio de la cual se definen los pardmetros y lineamientos de construccion sostenible, se
adopta la guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones, se sustituye la Resolucion
0549 del 2015 y se dictan otras disposiciones.

16. Cumplir con la Norma Técnica RETIE.

17. Que el constructor responsable y/o titular de la licencia debera adoptar e implementar el
respectivo protocolo de bioseguridad.
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ARTICULO SEXTO: Esta resolucion se notificara personalmente al titular de la Licenciay a
los vecinos colindantes o a las personas que se deleguen para estos efectos.

ARTICcULO SEPTIMO: El titular de la Licencia esta obligado a identificar la obra instalando
un aviso durante el termino de ejecucion de las obras, cuya dimension minima serd de un
metro (1.00 mt.) con setenta (70) centimetro, localizado en un lugar visible de la via publica
mas importante, sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccidn que haya
sido objeto de la Licencia. El aviso debe indicar: al menos la clase y nimero de
identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidid. EI nombre o razon social del
titular de la Licencia, La direccién del inmueble, vigencia de la licencia, descripcion del
tipo de obra que se adelanta.

El aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamento 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado todo el tiempo de la
ejecucion de la obra.

ARTIicuLO OcTAVO: El propietario y/o constructores responsables no podran utilizar los
recursos naturales, como el mangle, para la construccién de la obra (Articulo 246 del
Codigo Penal). El titular tiene la obligacién en las obras autorizadas, contar con la
instalacion de los equipos, sistemas e implemento de bajo consumo de agua, establecidos
en la Ley 373 de 1997 y los decretos que la reglamenten.

ARTIicuLO NOVENO: EI Constructor responsable y/o titular de la Licencia se obliga a dar
aviso por escrito al INSPECTOR DE POLICIA URBANA, AL COMANDANTE DE
POLICIA, al SECRETARIO DE GOBIERNO Y SEGURIDAD al menos con tres dias de
anticipacion, a la fecha en la cual iniciaran la construccién, y abrir un libro de interventoria,
para rubrica y sello de la SECRETARIA DE GOBIERNO Y SEGURIDAD, para efectos
del CONTROL DE VISITA en cumplimiento de vigilancia y control.

ARTIicuLoO DEcimMo: Corresponde al Alcalde Municipal por conducto de los inspectores de
policia rurales, urbanos o corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de
2016 (Codigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la
vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas
correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas
contenidas en el POT (art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015).

ARTicuULO DEcCIMO PRIMERO: Se advierte al constructor responsable el deber de dar
cumplimiento al articulo 12 de la Ley 14 de 1975, sobre la contratacion de un Técnico
Constructor.

NIT 22731782-8
Direccion: Carrera 16 No 27-05 Local 1 / Celular: 301-4855222 /
Contactenos@curaduria2sincelejo.com.co / www.curaduria2sincelejo.com.co
Sinceleio. Colombia



mailto:Contactenos@curaduria2sincelejo.com.co
http://www.curaduria2sincelejo.com.co/

RESOLUCION No 70001-2-26-0118 DE JUNIO 19 DE 2026

ARTIiCcULO DECIMO SEGUNDO: Las tierras, residuos y escombros resultante de los trabajos
efectuados para el proceso de construccion no podran ser vertidos a los arroyos, cafios,
manantiales o escurrideros naturales de flujo no continuo, estos deben ser depositados en el
sitio autorizado por CARSUCRE, llamado la Escombrera, ubicada en el relleno sanitario El
QOasis.

ARTicuLO DEciIMO TERCERO: Que la expediciébn de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre
el inmueble objeto de ella. La licencia recae sobre el inmueble y produce todos sus efectos
aun cuando sea enajenado. En conformidad con el inciso segundo del Articulo 36 del
Decreto 1469 de 2010.

ARTicuLO DEcIMO CUARTO: El constructor responsable de la obra se obliga a tomar las
medidas necesarias de separacion minimas entre construcciones vecinas, sumando el valor
absoluto de los desplazamientos horizontales totales. De acuerdo con las colindancias, y en
caso de existir construcciones vecinas se tomardn las alternativas de la NSR-10,
CAPITULO A6 — SEPARACION ENTRE ESTRUCTURAS ADYACENTES POR
CONSIDERACIONES SISMICAS. Del Decreto Nacional No 926 de marzo 19 de 2010.

ARTIicuLO DeciMO QuINTO: Contra la presente resolucién proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y en subsidio el de apelacion ante la Oficina de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion
de este acto administrativo, los cuales seran presentados ante esta Curaduria por escrito.

Dada en Sincelejo — Sucre el (Dia/Mes/Afio) 19/06/2026.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

._

ARQ. NATALIAYWARQELA BULA MERCADO
CURADORA YRBANA No 2
MUNICIPIO DE SINCELEJO SUCRE.
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