RESOLUCION No 70001-2-23-0201 DE NOVIEMBRE 15 DE 2023

Por medio de la cual se concede una LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION
en la modalidad de MODIFICACION ARQUITECTONICA Y VISTO BUENO DE
PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

RAD No 70001-2-23-0089
(DIM/A) 25/05/2023

LA CURADORA URBANA SEGUNDA

En uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere la Ley 388 de 1997,
Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, deméas normas complementarias, concordantes y

CONSIDERANDO:

Que, la sociedad PROMOTORA LOS CAUCHOS SAS con NIT No 900467569-8
representada legalmente por el sefior ALEJANDRO ALBERTO GARCIA QUIROZ
identificado con cedula de ciudadania No 98.544.609 de Envigado, como Responsable del
tramite solicita Licencia URBANISTICA de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION ARQUITECTONICA 'y Visto Bueno a los planos que serviran para
la declaratoria de destinacion a PROPIEDAD HORIZONTAL, del proyecto denominado
PARQUE COMERCIAL GUACARI, ubicado sobre la Calle 28 No. 25B — 365 Barrio
BOSTON, Manzana 888, Lote 8 de la ciudad de Sincelejo, cuyos linderos y medidas
constan en la Escritura No 4182 de fecha 08/10/19 de la Notaria Veinticinco de Medellin

Antioquia, bajo las siguientes Matriculas Inmobiliarias y Referencias Catastrales:

DESCRIPCION MAT REF CATASTRAL PROPIETARIO
INMOBILIARIA
Local S2005 Promotora los Cauchos
Local S1001 340-130437 0101-0000-0888-0008-9019-90001 | Promotora los Cauchos
Local S1030 340-130439 0101-0000-0888-0008-9019-90022 | Promotora los Cauchos
C Util S206 340-130636 0101-0000-0888-0008-9019-80006 | Promotora los Cauchos
Local 01185 340-130506 0101-0000-0888-0008-9010-10068 | Bleidys Esmunis y Otros
Local S1002 340-130438 0101-0000-0888-0008-9019-90002 | Promotora los Cauchos
A. Privada futuro Desarrollo No 1 | 340-130646 0101-0000-0888-0008-9019-90031 | Promotora los Cauchos
Local 1142 340-137086 0101-0000-0888-0008-9010-10092 | Promotora los Cauchos
Local 1143 340-137087 0101-0000-0888-0008-9010-10093 | Promotora los Cauchos
Local 1144 340-137088 0101-0000-0888-0008-9010-10094 | Promotora los Cauchos
Local 2273 340-135901 0101-0000-0888-0008-9010-20107 | Promotora los Cauchos
Local 2276 340-130579 0101-0000-0888-0008-9010-20053 | Promotora los Cauchos
Local 2277 340-130580 0101-0000-0888-0008-9010-20054 | Promotora los Cauchos
Local 2278 340-130581 0101-0000-0888-0008-9010-20055 | Promotora los Cauchos
Local 2230 340-132324 0101-0000-0888-0008-9010-20020 | Promotora los Cauchos
Local 2235 340-130550 0101-0000-0888-0008-9010-20023 | Promotora los Cauchos
Local 2238 340-130551 0101-0000-0888-0008-9010-20024 | Promotora los Cauchos
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DESCRIPCION MAT REF CATASTRAL PROPIETARIO
INMOBILIARIA

Local 25B-364 340-135902 0101-0000-0888-0008-9010-20108 | Promotora los Cauchos
Local 25B-422 340-137517 0101-0000-0888-0008-9010-20110 | Promotora Los Cauchos
Local 25B-426 340-137518 0101-0000-0888-0008-9010-20111 | Promotora Los Cauchos
Local 25B-430 340-137519 0101-0000-0888-0008-9010-20112 | Promotora Los Cauchos
Local 25B-434 340-137520 0101-0000-0888-0008-9010-20113 | Promotora Los Cauchos
Local 25B-438 340-137521 0101-0000-0888-0008-9010-20114 | Promotora Los Cauchos
Local 25B-442 340-137522 0101-0000-0888-0008-9010-20115 | Promotora Los Cauchos
Local 25B-446 340-137523 0101-0000-0888-0008-9010-20116 | Promotora Los Cauchos
A. Privada Futuro Desarrollo No 3C 340-137525 0101-0000-0888-0008-9010-30001 | Promotora Los Cauchos
Local 1132 340-130467 0101-0000-0888-0008-9010-10028 | Bancolombia S.A.
Local 1133 340-130468 0101-0000-0888-0008-9010-10029 | Bancolombia S.A.
Local 1134 340-130469 0101-0000-0888-0008-9010-10030 | Promotora Los Cauchos
Local 1135 340-130470 0101-0000-0888-0008-9010-10031 | Promotora Los Cauchos
Local 1136 340-130471 0101-0000-0888-0008-9010-10032 | Fraeir S.A.S

Local 3301 340-130629 0101-0000-0888-0008-9010-20103 | Promotora Los Cauchos
Local S1031 340-132180 0101-0000-0888-0008-9019-90023 | Promotora Los Cauchos
Local S1032 340-132181 0101-0000-0888-0008-9019-90024 | Promotora Los Cauchos
Local S1033 340-132182 0101-0000-0888-0008-9019-90025 | Promotora Los Cauchos
Local S1034 340-132183 0101-0000-0888-0008-9019-90026 | Promotora Los Cauchos
Local S1035 340-132184 0101-0000-0888-0008-9019-90027 | Promotora Los Cauchos
Local S1036 340-132185 0101-0000-0888-0008-9019-90028 | Promotora Los Cauchos
Local S1037 340-132186 0101-0000-0888-0008-9019-90029 | Promotora Los Cauchos
Local S1038 340-132187 0101-0000-0888-0008-9019-90030 | Promotora Los Cauchos

Que, de acuerdo con los Certificados de Libertad y Tradicion antes descritos, la sociedad
PROMOTORA LOS CAUCHOS SAS con NIT No 900467569-8 representada
legalmente por el sefior ALEJANDRO ALBERTO GARCIA QUIROZ identificado con
cedula de ciudadania No 98.544.609 de Envigado es el TITULAR del predio localizado en
la Calle 28 No. 25B — 365 Barrio BOSTON, Manzana 888, Lote 8.

Que, el Curador Urbano Dos de Sincelejo otorgo a la sociedad PROMOTORA LOS
CAUCHOS SAS con NIT No 900467569-8 representada legalmente por el sefior
ALEJANDRO ALBERTO GARCIA QUIROZ identificado con cedula de ciudadania No
98.544.609 de Envigado, mediante los siguientes actos administrativos:

Resolucién No Fecha Tipo de Tramite

0016 22/03/2012 Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva

0012 18/03/2015 Prorroga

Resolucion No Fecha Tipo de Tramite

0064 2/10/2015 Licencia de construccion en la
modalidad de Modificacion
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Arquitectonica

0028 05/05/2016 Prorroga No 2

0066 04/08/2017 Revalidacién

0076 11/09/2017 Visto Bueno de Planos para Propiedad
Horizontal

0085 04/10/2017 Licencia de construccion en la
modalidad de Modificacion
Arquitectonica

0086 04/10/2017 Licencia de Subdivisién

0036 07/05/2018 Licencia de construccion en la
modalidad de Modificacion
Arquitectonica

0037 07/08/2018 Visto Bueno de Planos para Propiedad
Horizontal

70001-2-19-0130 3/10/2019 Visto Bueno de Planos para Propiedad
Horizontal

70001-2-22-0084 15/07/2022 Licencia de construccion en la
modalidad de Modificacién
Arquitectonica y Visto Bueno de Planos
para Propiedad Horizontal

70001-2-22-0163 28/10/2022 Licencia de Construccion en la

modalidad de Ampliacion y
Modificacion

Que, mediante oficio presentado ante esta Curaduria de fecha 25 de mayo de 2023 la
Ingeniera Lina Saldarriaga coordinadora de proyectos de Promotora los Cauchos, asi
mismo en correos electrénicos posterior a la radicacion del tramite se desarrolld la solicitud

de modificacion y Vo Bo de planos solicitando asi lo siguiente:

1. Modificacion Arquitectdnica correspondiente a:
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PISO No CLT LOCAL No LOCAL FINAL AREA MODIFICAR (M2) DESCRIPCION
1 340-137086 1142 1213 94,33
1 1214 66,10
1 1215 6769 3 locales se convierten en 6
340-137087 1143 ’ locales y  se modifica
1 1216 63,18 | nomenclatura
1217
L 340-137088 1144 66,83
1 1218 52,71
2 340-132324 2230 2230 96,65 De un local se sacardn 2 locales
2 2232 96,65
1 340-130467 1132 151,94
1 340-130468 1133 151,94 Modificacic g Cachay
odificacién e achada
1 340-130469 1134 202,23 verthearid
1 340-130470 1135 203,39
1 340-130471 1136 254,20
Ampliacién en uso de suelo que
incluya equipamiento educativo
3 340-130629 3301 675,84 |y dotacional. Educacidn para el
trabajo y desarrollo Humano-
Educacion no formal.
2 340-130550 2235 2235 78,93 De 2 locales pasa a 4 locales +
2236 78,92 | una bodega. (estos locales se les
2237 71,2 | modifica y amplia el uso del
) 340-130551 2238 2238 77 79 suelo a equipamiento educativo
- y dotacional).
B02239 220,90
340-132180 1031 22,65
340-132181 1032 17,77
340-132182 1033 17,77
51 340-132183 1034 17,81 | Desafectacién d4rea privada a
340-132184 1035 17,81 | comun
340-132185 1036 17,81
340-132186 1037 17,81
340-132187 1038 17,81
340-130579 2276 2277 146,4
2 340-130580 2277 De 3 locales pasa a 2 locales
340-130581 2278 2278 145,8
) 340-135901 2273 209,09 Modlflcaulon de fachada
ventanearia y acceso.
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PISO No

CLT

LOCAL No

LOCAL FINAL

AREA MODIFICAR (M2)

DESCRIPCION

340-135902

25B-364

297,71

Modificacion de fachada
ventanearia

340-130636

S-206

S-206

62,72

Este es un area de 21,44 m2 al
cual se le adicionara un area de
41,28 m2 del local 1185.

340-130506

1185

2.110,99

A este local se le quitan 41,28
m2 del sétano 2, se unifican con
el local S-206. Se privatiza otra
area (cuarto técnico) que se

entrega al local 1185.

2. Aprobar los planos de Propiedad Horizontal, en los cuales se plasman las reformas
antes descritas, asi como las hecha en las Ultimas resoluciones, para asi actualizar el
Reglamento de Propiedad Horizontal del PARQUE COMERCIAL GUACARI.

Que, en cumplimiento de los ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
decreto 1077 de 2015 esta solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas
direcciones suministro el solicitante.

Que, el solicitante de la Licencia en cumplimiento de lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.2.1 presentd fotografia de la valla instalada en el sitio de la obra, en que se
advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo, de igual manera anexo al
expediente las fotografias conforme al Paragrafo 1 del Art. 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015.

En el decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.1.7. se establecen las modalidades de
licencia de construccion en el numeral 4 instaura que una de las modalidades es la
MODIFICACION definida en los siguientes términos: Es la autorizacién para variar el
disefio arquitecténico o estructural de una edificacion existente, sin incrementar su area
construida.

Que, se presentaron los planos arquitectonicos requeridos, los cuales cumplen con la
documentacion y normas urbanisticas establecidas en el decreto 1077 de 2015 articulo
2.2.6.4.1.1 y normas municipales amparadas por los Acuerdos Municipales No 147 de 2015
y 177 de 2017:
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Ficha Normativa No: 5 Area de Actividad: Area Urbana Integral

Tratamiento: DESARROLLO URBANO | Usos Permitidos: Residencial (1)

Comercio y Servicios: 2.1-2.2-2.4-2.5-2.6-
2.7-2.8-2.9

Dotacional: 3.1-3.2-3.3-3.4-3.5-3.7-3.8-3.9

Industria: 4.1-4.2-4.3

Area Minina Lote: 60 m2 Frente minimo permitido: 6,00 ml

Estructura Urbana: Via Arterial (calle 32) | Altura maxima: N/A

Para este tramite en particular se verifica que el uso DOTACIONAL 3.1 Educativo
(educacidn superior, educacion preescolar, educacion basica y media estin PERMITIDOS.

CLASIFICACION INDUSTRIAL ACTIVIDADES ECONOMICAS DANE

DESCRIPCION SECCION | DIVISION | GRUPO CLASE
Comercio al por mayor y en G 46

comisién por contrata

Actividades de servicios y bebidas I 55 561

Educacion P 85

Que, la solicitud se acompafié de la documentacion prevista en el Art. 2.2.6.1.2.1.1.1 y
Articulo 2.2.6.1.3.1 numeral 6 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, y se le dio el tramite
correspondiente.

Que, los peticionarios cancelaron las Expensas estipuladas en la normatividad vigente
(Decreto No 1890 de diciembre 30 de 2021).

Que, realizado el estudio correspondiente, se consideré que es viable expedir la Licencia
solicitada, por lo que, la Curadora Urbana Segunda,

RESUELVE

ARTICcULO PRIMERO: OTORGAR Licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION a PROMOTORA LOS CAUCHOS SAS con NIT No 900467569-8
representada legalmente por el sefior ALEJANDRO ALBERTO GARCIA QUIROZ
identificado con cedula de ciudadania No 98.544.609 de Envigado en calidad de
TITULAR, del proyecto denominado PARQUE COMERCIAL GUACARI, de uso
Comercial, Servicios y Dotacional ubicado en el PREDIO localizado sobre la Calle 28 No.
25B — 365 Barrio BOSTON, Manzana 888, Lote 8 de la ciudad de Sincelejo, cuya
cabidad, linderos y medidas constan en la Escritura No 4182 de fecha 08/10/19 de la
Notaria Veinticinco de Medellin Antioquia
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Paragrafo 1: El proyecto autorizado consiste en la MODIFICACION
ARQUITECTONICA del proyecto PARQUE COMERCIAL GUACARI, de Uso
Comercial, Servicios y Dotacional, la cual consiste en:

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

PISO No CLT LOCAL No LOCAL FINAL AREA MODIFICAR (M2) DESCRIPCION
L 340-137086 1142 1213 94,33
1 1214 66,10
1 1215 67,69 3 locales se convierten ep. 6
340-137087 1143 locales y se modifica
1 1216 63,18 nomenclatura
1217
1 340-137088 1144 66,83
1 1218 52,71
2 340-132324 2230 2230 96,65 De un local se sacaran 2 locales
2 2232 96,65
1 340-130467 1132 151,94
1 340-130468 1133 151,94
1 340-130469 1134 20223 Modificacion de fachada
- ! ventanearia
1 340-130470 1135 203,39
1 340-130471 1136 254,20

Ampliacién en uso de suelo que
incluya equipamiento educativo
3 340-130629 3301 675,84 |y dotacional. Educacidn para el
trabajo y desarrollo Humano-
Educacidn no formal.

2235 78,93

2 340-130550 2235 De 2 locales pasa a 4 locales +
2236 78,92 | una bodega. (estos locales se les
2237 71,2 | modifica y amplia el uso del
2 340-130551 2238 2238 77,79 suelo a equipamiento educativo
y dotacional).
B02239 220,90
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PISO No CLT LOCAL No LOCAL FINAL AREA MODIFICAR (M2) DESCRIPCION
340-132180 1031 22,65
340-132181 1032 17,77
340-132182 1033 17,77
51 340-132183 1034 17,81 | Desafectacién d&rea privada a
340-132184 1035 17,81 | comln
340-132185 1036 17,81
340-132186 1037 17,81
340-132187 1038 17,81
340-130579 2276 2277 146,4
2 340-130580 2277 De 3 locales pasa a 2 locales
340-130581 2278 2278 145,8
2 340-135901 2273 209,09 | Vodificacion  de - fachada
ventanearia y acceso.
Modificacion de fachada
340-135902 25B-364 297,71 | ventanearia
Este es un area de 21,44 m2 al
cual se le adicionara un darea de
340-130636 S-206 | S-206 62,72 | 41,28 m2 del local 1185.
A este local se le quitan 41,28
m2 del sétano 2, se unifican con
340-130506 1185 2.110,99 | el local S-206. Se privatiza otra
area (cuarto técnico) que se
entrega al local 1185.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar los planos presentados por PROMOTORA LOS
CAUCHOS SAS con NIT No 900467569-8 representada legalmente por el sefior
ALEJANDRO ALBERTO GARCIA QUIROZ identificado con cedula de ciudadania No
98.544.609 de Envigado, en condicion de TITULAR y responsable del tramite, para
someter al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL en los términos sefialados en la
Ley 675 de 2001, para el proyecto PARQUE COMERCIAL GUACARI de Uso
Comercial, Servicios y Dotacional, ubicado en el PREDIO localizado sobre la Calle 28 No.
25B — 365 Barrio BOSTON, Manzana 888, Lote 8 de la ciudad de Sincelejo, cuyos
linderos y medidas constan en la Escritura No 4182 de fecha 08/10/19 de la Notaria
Veinticinco de Medellin Antioquia
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PARAGRAFO 1. El siguiente cuadro muestra las areas comunes y privadas modificadas
del proyecto PARQUE COMERCIAL GUACARI, para su constitucion en Propiedad

Horizontal:
PARQUE COMERCIAL GUACARI
SOTANO 2 (FINAL)
BIENES DE
BIENES DE DOMINIO PRIVADO DOMINIO
COMUN
1 2 3 4 5 6 7
1+2+3 1+2+5+6
AREA
TOTAL AREA
AREA | AREA | Area | Area | ARED | consTRUI | consTRUI
INMUEB | NUMER | PERIMET | PRIVADA | FRIVADA | priva | TOTAL | [ TOTAL | DA BIENES | DATOTAL
LE 0 RO | CONSTRUI DA | PRIVA COMUNES | (Incluye
DA DA BIENES
DA ABIERTA LIBRE DA COMUNES DE USO muros y
EXCLUSIV | columnas)
0
159, 158,
CUTIL | s206 |170,171Y | 59,15 0,00 000 | 5915 357 0,00 62,72
159
LOCAL | 01185 205\(A2|65212 39,35 0,00 000 | 3935 3,20 0,00 4255
AREA INMUEBLES SOTANO 2 | 98,50 0,00 000 | 9850 6,77 0,00 105,27
PARQUE COMERCIAL GUACARI
SOTANO 1 (FINAL)
BIENES
DE
BIENES DE DOMINIO PRIVADO | 1 0dii
COMUN
1 2 3 4 5 6 7
14243 1+2+5+6
AREA
AREA | TOTAL | AREA
AREA AREA | TOTAL | consTR | consTr
AREA AREA
PRIVADA TOTA | CONSTR | UIDA UIDA
INVIUE NE“O”E PERIMETRO F::Fg\,\f’gfé consTr | PRIVAT 1 UIDA | BIENES | TOTAL
Non UIDA |, A | PRIVA| BIENES | COMUNE | (Incluye
ABIERTA DA | COMUNE | sDEUSO | murosy
S EXCLUSI | columnas)
VO
10,11, 11A, 12,
LOCAL | S2005 | 13A, 138, 13C. 112,41 0,00 000 | 11241 | 792 0,00 120,33
13D, 13E, 13F Y 10
9A, 9B, 9C, 9D, 9E,
LOCAL | s2005 | A4 8.5 20, 36,00 0,00 000 | 36,00 261 0,00 38,61
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2.3,4,5,6,7, 8, 8A,
LOCAL | S1002 | 8B.8C, 8D, 8E. 8F, | 8581 0,00 000 | 8581 | 1049 0,00 96,30
8GY 2
45 45A.46,47 48,49,
LOCAL 50,518,
(Area | oongs | SIASBICSIDSIES | 475 56 0,00 0,00 | 175,26 14,99 0,00 190,25
Servicios 1F,51G,
) 51H,511,511,51K, 51
LY 45
AREA INMUEBLES SOTANO 1 409,48 0,00 000 | 40948 | 3601 0,00 445,49
PARQUE COMERCIAL GUACARI
PISO 1 (FINAL)
BIENES DE
BIENES DE DOMINIO PRIVADO DOMINIO
COMUN
1 2 3 4 5 6 7
14243 1424546
AREA
TOTAL AREA
AREA | AREA | Area | area | ARER | consTRUI | consTRUI
INMUEBL | NUME | PERIMET | PRIVADA | EEIVAPA | priva | ToTAL | (TOTAL | DABIENES | DA TOTAL
E RO RO | CONSTRUI DA | PRIVA COMUNES | (Incluye
DA DA BIENES
DA ABIERTA LIBRE DA COMUNES DE USO muros y
EXCLUSIV | columnas)
0
960 AL
964, 964A,
Local s2005 | g 8.45 0,00 5098 | 5943 3,98 0,00 12,43
Y 960
AREA
PRIVADA
LIBRE
PARA N°4 962{'2%375 0,00 000 | 1.25652 | 125652 0,00 0,00
FUTURO
DESARROL
LO
32E, 32D,
27,32C,
LOCAL | 01213 322*22“ 58,52 33,79 000 | 9231 2,02 0,00 94,33
7,6,5, 4,
8B.8A Y 7.
25A. 25B,
25C, 25D,
27,320
LOCAL | 01214 |32EY 25A.| 4051 2391 000 | 6442 1,68 0,00 66,10
8A, 8B, 9,
9A. 10, 11
Y 8A.
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25F. 25E,
25D, 25C,
258, 25A Y
LOCAL | 01215 25F. 36,42 20,84 000 | 6626 143 0,00 67,69
11,10, 9A,
9, 11B, 11A
Y11,
25G, 25H,
25i, 251, 23,
25E, 25F Y
LOCAL | 01216 256G. 3321 27,66 000 | 60,87 231 0,00 6318
11A 11B,
12,13, 14,
15 Y 11A.
25L, 25K,
257, 25i,
25H, 25G Y
LOCAL | 01217 251 32,08 3338 000 | 6546 137 0,00 66,83
15,14, 13,
12, 15B,
15A Y 15
20, 21, 22,
25K, 251 Y
20.
LocaL | o118 | 2% 26,17 2547 000 | 5164 1,07 0,00 52,71
19,18, 17,
16 Y 15A.
AREA INMUEBLES PISO 1 235,36 17405 | 130750 | 171691 | 13,86 0,00 423,27
PARQUE COMERCIAL GUACARI
PISO 2 (FINAL)
BIENES
DE
BIENES DE DOMINIO PRIVADO N
COMUN
1 2 3 4 5 6 7
14243 1424546
AREA
AREA | TOTAL | AREA
AREA AREA | TOTAL |consTrRu|consTrRU
AREA AREA
PRIVADA ToTA |consTrRU|  IDA IDA
'NB'\CEE Ng'\OAE PERIMETRO gg:\}gﬁ%ﬁ CONSTRU PFSXA L IDA BIENES | TOTAL
T IDA | 22| PRIVA| BIENES | COMUNE | (incluye
ABIERTA DA | COMUNE | SDEUSO | murosy
S EXCLUSI | columnas)
VO
156, 155, 157, 158, 152, 151,
LOCAL | 02277 | 159 160 148, 147, 161, 162, | 139,08 0,00 000 | 13908 | 732 0,00 146,40
165, 166 y 156
LOCAL | 02278 | 186 165'117%791%?' 168AL 1 13610 0,00 000 | 13610 | 9,70 0,00 145,80
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680 AL 692, 692A, 680B,

LOCAL | 02230 680A Y 680

94,23 0,00 0,00 94,23 2,42 0,00 96,65

680A, 680B, 692B, 728N,

692C, 692D, 728K, 728],

LOCAL | 02232 692E, 692F, 728G, 728F, 94,24 0,00 0,00 94,24 2,41 0,00 96,65

692G, 692H, 728C, 728B Y
680A

752,753, 748, 747, 754, 755,
LOCAL | 02235 | 755A, 755B, 755C, 769A Y 73,64 0,00 0,00 73,64 5,29 0,00 78,93
752

T69A, 755C, 773A, 763 AL

LOCAL | 02236 769 Y 769A

73,52 0,00 0,00 73,52 5,40 0,00 78,92

770,771, 767, 766, 772, 773,
LOCAL | 02237 763, 7T73A, 773B, 785A 'Y 67,34 0,00 0,00 67,34 3,86 0,00 71,20
770

785A, 773B 773C, 781, 782,
LOCAL | 02238 | 782A, 783, 783A,784,785Y 70,54 0,00 0,00 70,54 7,25 0,00 77,79
785A

773C, 773B, 773A, 755C,
B- 755B, 755A, 745, 744, 743,
LOCAL 02239 756 AL 762, 774, 775, 742, 215,58 0,00 0,00 215,58 5,32 0,00 220,90
TT5A, 741,776, 777, 778,
779,780Y 773C

25B- 479, 480, 475A, 476, 477,

LOCAL 122 478'Y 479 43,94 0,00 0,00 43,94 4,74 0,00 48,68
25B- | 481, 482, 483, 484, 480, 479

LOCAL 426 Y 481 46,02 0,00 0,00 46,02 2,66 0,00 48,68
25B- | 487,488, 484, 483, 485, 486

LOCAL 430 v 487 48,25 0,00 0,00 48,25 2,79 0,00 51,04
25B- | 489,490, 491, 492, 488, 487

LOCAL 434 Y 489 48,29 0,00 0,00 48,29 2,75 0,00 51,04
25B- | 495, 496, 492, 491, 493, 494

LOCAL 438 Y 495 48,29 0,00 0,00 48,29 2,75 0,00 51,04
25B- | 497, 498, 499, 500, 496, 495

LOCAL 242 Y 497 48,29 0,00 0,00 48,29 2,75 0,00 51,04
25B- 520, 521, 521A, 505, 500,

LOCAL 446 499, 501, 502 Y 520 58,87 0,00 0,00 58,87 4,93 0,00 63,80

549, 471B, 472, 473, 474,
475, 475A, 480, 484, 488,
492, 496, 500, 505, 521A,
LOCAL | 02335 | 522,523, 524, 525, 526, 527, 644,54 0,00 0,00 644,54 40,48 0,00 685,02
534, 535, 536, 537, 538, 539,
540, 541, 542, 543, 544, 545,
546, 547,548 Y 549

TOTAL, INMUEBLES PISO 2 1.950,76 0,00 0,00 | 1.950,76 112,82 0,00 2.063,58
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PARQUE COMERCIAL GUACARI

PISO 3 (FINAL) - ADICION SUB ETAPA 2B-1

BIENES
DE
BIENES DE DOMINIO PRIVADO DOMINI
e}
COMUN
1 2 3 4 5 6 7
1+2+3 1+2+5+6
AREA
AREA TOTAL AREA
AREA AREA | AREA | AREA | TOTAL | CONSTR | CONSTR
PRIVADA PRIVADA | PRIV | TOTA | CONSTR UIDA UIDA
INMUEBLE NUMERO PERIMETRO CONSTR CONSTR | ADA L UIDA BIENES TOTAL
UIDA UIDA LIBR | PRIV | BIENES | COMUNE | (Incluye
ABIERTA E ADA | COMUNE | SDEUSO | murosy
S EXCLUSI | columnas)
VO
187, 188, 189, 190,
LOCAL 03400 191, 192, 193, 194, 94,92 0,00 0,00 94,92 8,82 0,00 103,74
195, 196 Y 187
196, 195, 197, 198,
LOCAL 03401 199, 207, 201, 202, 96,77 0,00 0,00 96,77 6,97 0,00 103,74
203, 204 Y 196
204, 203, 205, 206,
LOCAL 03402 207, 199, 208, 209, 102,90 0,00 0,00 | 102,90 7,06 0,00 109,96
210,211 Y 204
211, 210, 212, 213,
LOCAL 03403 214, 215, 216, 217, 102,90 0,00 0,00 | 102,90 7,06 0,00 109,96
218,219y 211
219, 218, 220, 221,
215, 214, 222, 223,
224, 225, 226, 227,
228, 229, 230, 231,
LOCAL 02335 232, 233, 234, 235, 504,42 0,00 0,00 | 504,42 6,98 0,00 511,40
236, 237, 238, 239,
240, 241, 242, 243,
244, 245, 246, 247,
248Y 219
AREA PRIVADA LIBRE 228, 229, 230, 231,
FUTURO DESARROLLO 232,233,234,235 Y 25,75 25,75 25,75
N.3C 228
TOTALES 901,91 25,75 0,00 | 927,66 36,89 0,00 964,55
OTRAS AREAS COMUNES 84,08 84,08
TOTAL, AREAS COMUNES 120,97 120,97
CONSTRUIDA TOTAL PISO 3 SUBETAPA 2B 901,91 25,75 0,00 | 927,66 120,97 0,00 1.048,63

El derecho de los propietarios sobre los bienes comunes es proporcional al valor de su
respectivo bien de dominio privado de acuerdo con los coeficientes de copropiedad
asignados. La LEY 675 de 2001 en su articulo 26 dice: (...) los coeficientes de copropiedad
se calcularan con base en el 4rea privada construida de cada bien de dominio particular,

con respecto al area total privada del edificio o conjunto (...)
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ARTICULO TERCERO: Reconocer al Arquitecto CAMILO POSASA RODAS con
Matricula Profesional No A05152004-11788212, como ARQUITECTO PROYECTISTA
y al sefior LUIS FERNANDO ZAPATA con Matricula Profesional No 052020-5750
ANT como DIRECTOR DE LA CONSTRUCCION, el cual debera garantizar que la
construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados,
cifiéndose en todo a las normas urbanisticas y arquitectdnicas soporte para la expedicion del
presente acto administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo —
Resistente NSR — 10, la norma técnica RETIE y deméas normas complementarias.

ARTIicuLO CUARTO: La vigencia maxima de esta Licencia para la modificacién solicitada
es de VEINTICUATRO (24) MESES prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. En caso de
requerir prorroga, el titular de esta decision, debera solicitarla dentro de los treinta (30) dias
habiles anterior al vencimiento de esta, siempre que el constructor responsable certifique la
iniciacion de la obra.

ARTiCcULO QUINTO: Obligaciones del titular de la licencia conforme al Articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional No 1077 de mayo 26 de 2015:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2. Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema
General de Seguridad Social en Salud en concordancia con lo establecido en el decreto
2353 de diciembre 3 de 2015.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de

Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015 modificado por el decreto 1203 de 2017, articulo 13.
6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con
el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor
técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.
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7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos
no estructurales que sefialan las normas de construccion.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel
que se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se
designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el
titular de la licencia.

9. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

11. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente.

12. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

13. Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucidon 0549 del 10 de julio de 2015 por la
cual se reglamenta el capitulo 1 del titulo 7 de la parte 2, del libro 2 del decreto 1077 de
2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion sostenible y se adopta la
guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones, expedida por el Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia y la
aplicacion de las medidas de construccion sostenible.

14. Cumplir con la Norma Técnica RETIE.

15. Que el constructor responsable y/o titular de la licencia debera adoptar e implementar el
respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno
Nacional dentro del marco de la Emergencia Econdmica, Social y ecoldgica en relacion con
la pandemia generada por el virus COVID-19.

ARTICULO SEXTO: Esta resolucion se notificara personalmente al titular de la Licenciay a
los vecinos o a las personas que se deleguen para estos efectos.

ARTICULO SEPTIMO: El titular de la Licencia esta obligado a identificar la obra instalando
un aviso durante el termino de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima sera de un
metro (1.00 mt.) con setenta (70) centimetro, localizado en un lugar visible de la via publica
mas importante, sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién que haya
sido objeto de la Licencia. El aviso debe indicar: al menos la clase y numero de
identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidié. EI nombre o razén social del
titular de la Licencia, La direccion del inmueble, vigencia de la licencia, descripcion del
tipo de obra que se adelanta.
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El aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamento 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado todo el tiempo de la
ejecucion de la obra.

ARTIiCcULO OCTAVO: El propietario y/o constructores responsables no podran utilizar los
recursos naturales, como el mangle, para la construccion de la obra (Articulo 246 del
Codigo Penal). El titular tiene la obligacion en las obras autorizadas, contar con la
instalacién de los equipos, sistemas e implemento de bajo consumo de agua, establecidos
en la Ley 373 de 1997 y los decretos que la reglamenten.

ARTIicuLO NoVENO: El Constructor responsable y/o titular de la Licencia se obliga a dar
aviso por escrito al INSPECTOR DE POLICIA URBANA, AL COMANDANTE DE
POLICIA, al SECRETARIO DE GOBIERNO Y SEGURIDAD al menos con tres dias de
anticipacion, a la fecha en la cual iniciaran la construccion, y abrir un libro de interventoria,
para rubrica y sello de la SECRETARIA DE GOBIERNO Y SEGURIDAD, para efectos
del CONTROL DE VISITA en cumplimiento de vigilancia y control.

ARTIicuLO DEcimo: Corresponde al Alcalde Municipal por conducto de los inspectores de
policia rurales, urbanos o corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de
2016 (Codigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la
vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas
correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas
contenidas en el POT (art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015).

ARTicuLO DECIMO PRIMERO: Se advierte al constructor responsable el deber de dar
cumplimiento al articulo 12 de la Ley 14 de 1975, sobre la contratacion de un Técnico
Constructor.

ARTicULO DECIMO SEGUNDO: Las tierras y escombros resultante de los trabajos
efectuados para el proceso de construccion no podran ser vertidos a los arroyos, cafios,
manantiales o escurrideros naturales de flujo no continuo, la Oficina de Desarrollo y Obras
Publicas del Municipio de Sincelejo, se abstendré de recibir las obras y de suscribir las
actas respectivas, cuando los interesados violen esta disposicion (Art.73 Acuerdo 22/92).

ARTicULO DEeciMO TERCERO: Que la expedicion de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre
el inmueble objeto de ella. La licencia recae sobre el inmueble y produce todos sus efectos
aun cuando sea enajenado. En conformidad con el inciso segundo del Articulo 36 del
Decreto 1469 de 2010.
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ARTIicuLO DEcIMO CUARTO: EI constructor responsable de la obra se obliga a tomar las
medidas necesarias de separacion minimas entre construcciones vecinas, sumando el valor
absoluto de los desplazamientos horizontales totales. De acuerdo con las colindancias, y en
caso de existir construcciones vecinas se tomardn las alternativas de la NSR-10,
CAPITULO A.6 — SEPARACION ENTRE ESTRUCTURAS ADYACENTES POR
CONSIDERACIONES SISMICAS Del Decreto Nacional No 926 de marzo 19 de 2010.

ARTicuLO DEcIMO QUINTO: Contra la presente resolucién proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y en subsidio el de apelacion ante la Oficina de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion
de este acto administrativo, los cuales seran presentados ante esta Curaduria por escrito.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Sincelejo — Sucre el (Dia/Mes/Afio) 15/11/2023

e wl’ —
ARQ. NATALIATMARCELA BULA MERCADO
CURADORA URBANA No 2

MUNICIPIO DE SINCELEJO SUCRE.
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